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DIE WACHTER
DER GESCHICHTE

Das Wort ,,Riickbau* beherrscht das
Chemnitzer Stadtentwicklungskonzept —
freilich nicht zu unrecht, denn die Ein-
wohnerzahl sinkt unaufhaltsam.Viele Hiu-
ser wurden lingst abgerissen, darunter auch
Altbauten, die durch langen Leerstand dem
Verfall preisgegeben waren. Doch wihrend
ein gefallener Neubaublock kaum Aufse-
hen erregt, sorgen verlorene Griinderzeit-
Hiauser immer fur Kriuk, denn sie sind ein-
malig auf dieser Welt. Teresa Stelzer erzihlt
deshalb, wie sich heruntergekommene
Baugeschichte dennoch retten lisst.

och bietet das vierstockige Eckhaus an der Zietenstra-
Nlhr einen trostlosen Anblick: Die Fassade 1st ergrau, die

Fenster sind mit Brettern vernagelt und die Balkons
miissen mit Streben gestiitzt werden. Doch es tut sich was. Die
Zietenstralle 70 wird nach jahrelangem Leerstand zum ersten
Chemnitzer Wiichterhaus. Seit Oktober 2008 wird im Innern
gewerkelt, sodass ab Mai im Erdgeschoss und in der ersten Etage
rund 250 Quadratmeter Nutzfliche entstechen. Mit der Autwer-
tung alter Bausubstanz preisgtinstigen Platz fiir Ideen zu schaffen,
das wurde 2003 in Leipzig als Wichterhausmodell entwickelt.
SZuniichst sollte ein Einzelner in ein Haus emziehen und es be-
wachen’, Schiden melden und so weiter™, erklirt Steffen Jiitmer,
Angestellter der Stadtumbau GmbH und Betreuer der Chemnit-
zer Agentur StadtWohnen. Das Konzept ging in Leipzig jedoch
erst auf, als sich 2004 der Verein HausHalten griindete und be-
schloss, dass Vereine, Kiinstler und andere Interessenten gemein-
sam als Nutzergruppe ein Haus wiederbeleben sollten. Mittler-
weile wurden in Leipzig zwolf Wichterhiuser realisiert. Auf ei-
ner Warteliste stehen 270 interessierte Nurzer.
Die Agentur StadtWohnen, 2006 begriindet, verfolgte neben
dem Ausbau alternativer Wohnformen ein dhnliches Ziel wie
HausHalten Leipzig. ,,Es sollte eine Variante gefunden werden,
wie man mit Griinderzeithiiusern, ein speziell ostdeutsches Pro-
blem, umgeht", beschreibt Steffen Jiittner. Dabei handelt es sich
um Hiuser, die schlechte Marktchancen haben, da sie zum Bei-
spiel durch Leerstand baufillig sind oder an viel befahrenen Stra-
Ben stehen und dennoch in ihrer Architektur und Geschichre zu
schade fiir den Abriss wiren. Entwickelt wurde also die so ge-
nannte Nutzer-Eigentiimer-Kooperation, nach der dad Prinzip
Waichrerhaus funktoniert: Das Stadtplanungsamr und das Amt
fiir Baukoordination schlagen Objekte vor, die Agentur Stadt-
Wohnen unterbreiter ihr Konzept den Eigentiimern und wenn
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diese einwilligen, sucht sie Nutzer fiir das ent-
sprechende Haus. Da juristisch ein Triiger erfor-
derlich ist, griindete sich im Februar 2008 qua-
si der kleine Bruder des Leipziger Vereins, der
StadtHalten Chemnitz ¢.V. mit 16 Mirtgliedern,
die teilweise auch im Stddorum oder 1m Ver-
ein zur Wiederbelebung kulturellen Brachlan-
des vertreten sind. Besonders in der Phase der
Instandsetzung des Gebiiudes laufen {iber diesen
die Verhandlungen mit der Stadt bzw. den Be-
horden und dem Eigentiimer. Uber kurze We-
ge konnen zudem Kontakte gekniipft werden,

um etwa gunstig Baumaterialien von anderen
Abrissbaustellen zu bekommen. An der Zieten-
straBle 70 sorgt derVerein StadtHalten fiir Instal-
latonen rund um Strom, Wasser und Wirme.
Die Innengestaltung der Riume bleibt den
Nutzern iiberlassen. Wobei auch nach deren
Einzug weiter am Haus gearbeitet werden soll.
Dieses Engagement wird entlohnt, indem die
Nutzer monatlich pro Quadratmeter lediglich
50 Cent fiir den Eigentiimer und 30 Cent als
Aufwandspauschale an den Verein zahlen miis-
sen. Dazu kommen die Nebenkosten. Die Kon-
ditionen iiberzeugten auch die Musiker von
LAX-O-MAT. ., Wir wollen ein Tonstudio er-
dffnen”, sagt der 25-jihrige Yakumo, bedacht
Minimal,
Drum’n’Bass und Industrial wollen sie mischen.

auf  seinen  Kiinstlernamen.

Mit ihnen beleben zukiinftig Bands, ein Veremn
fiir politische Transparenz, Fotokiinstler und et
ne Kleinkunstbithne die Zietenstralie 70. Zu-
nichst ist thr Nutzungsverhiltnis auf fiinf Jahre
begrenzt. Danach liegt die Entscheidung beim
Eigentiimer des Hauses. Er kann die Verhiltnis-
se beenden oder in Mietvertrige umwandeln.

Musiker, Fotografen und Theaterschatfende
entsprechen nicht unbedingt dem Bild konven-
tioneller Mieter. Robert Krichenbauer, Eigen-

stiimer des Hauses ZietenstraBle 70, vermag auch

nicht zu sagen, wie er in fiinf Jahren entschei-
den wird. ,,Wenn es gut liuft, schlieBe ich nicht
aus, die Nutzung auf die oberen Etagen auszu-
weiten. meint er jedoch und kommentert all-
gemein: ,In Chemnitz herrscht selbst in vollsa-
nierten Wohnungen Leerstand, insofern ist es
eine gelungene Sache.” Der Geschiiftsleiter e1

ner Firma fiir Medienanalysen lebt selbst in
Weiden. Das knapp hundert Jahre alte Haus an
der ZietenstralBle 70 ist seine einzige Immobilie
in Chemnitz. Robert Krichenbauer erwarb das
Gebiude vor zehn Jahren. Fiir die Sicherung,
Entriimpelung, Instandsetzung und die Beseiti-
gung von Schwamm im Dachgeschoss mussten
150.000 Euro aufgebracht werden, finanziert
aus Mitteln des Eigentiimers und Stidtebaufor-
dermitteln. Zum Vergleich: In Leipzig sind rund
40,000 Euro pro Wiichterhaus gingig. Dafiir ist

die Zietenstralle 70 ein etwas luxurioseres
Wiichterhaus, in dem alle Installationen von An-
fang an gestellt werden und die Nutzer sich kei
ne Toilette auf halber Treppe teilen miissen.
Steffen Jiitmer ist sich bewusst: ,Es ist ein

Chemnitzer Pilotprojekt und wird sich in der

Hahe nicht wiederholen lassen.™ Fiir jedes Pro-
jekt miissten eigene Losungen gefunden wer-
den. Im Gespriich ist nun auch die Uhlandstra-
Be 1.,,AuBerdem haben wir groBe Nachfrage
im Hinblick auf unsanierten Wohnraum, der

selbststindig ausgebaut werden kann®, berichtet

Steffen Jiittner. Dem soll in zwer Karrees auf

dem Sonnenberg Raum gegeben werden. Das
Konzept ,Konserviertes Stadtquartier™ hat da-

fiir Forderungen im Rahmen der Natonalen
Stadtentwicklung zugesprochen bekommen.
Konserviertes Stadtquartier — klingr das niche
ihnlich wie experimentelles Karree? Steften
Jiittner schmunzelt: ,Ich gehe davon aus, dass
die Ideen zeitgleich entstanden sind.” Im selben
Atemzug plidiert der 34-Jihrige fiir Zusam-
menarbeit: ,,Es ist in Chemnitz nicht gentigend
Nutzerpotential vorhanden, sodass keine Kon-
kurrenzsitnation aufgebaut werden sollte.”
Chemnitz hat also kreative Kopfe, groBiziigigen
Biihnenraum fiir sie, aber nicht ausreichend Pu-
blikum? Die Antwort wird eme Abstmmung

mit den Fiilen werden.
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