GEBAUDESTECKBRIEF Stand: Mai 2021

h StadtWohnen EaaligALCIS I AR Iv

STADTTEIL SCHLOSSCHEMNITZ, WOHNLAGE LIMBACHER & LEIPZIGER STRASSE

GEBAUDEDATEN
GEBAUDESTRUKTUR Reihenhaus, erbaut: vor 1900, 4 Vollgeschosse
StraBenfassade nach Nordosten, Hof nach Stidwesten
ECKDATEN Grundstlck: 731 m?
Grundflache: 226 m2
NUTZUNG Wohnen: 8 Wohneinheiten, ca. 800 m2, Komplettleerstand
Gewerbe: 1 Gewerbeeinheit(en), ca. 40 m2
DENKMALSCHUTZ Mietshaus in geschlossener Bebauung; qualitatvoller Mietsbau mit ausgewogener
Fassadengliederung, leichte Mittenbetonung, originales Durchfahrtstor
SUBSTANZ unsaniert, ruindse Nebengebaude
HANDLUNGSBEDARF umfangreiche Rekonstruktions- und ModernisierungsmaBnahmen erforderlich,
Bereinigung Hofbereich

EIGENTUMERABSICHT Zwangsversteigerung am 15.07.2021, Verkehrswert: 168.000 €
STANDORT

MAKROSTANDORT

— Stadtteil Schlosschemnitz, Wohnlage Limbacher & Leipziger Strasse

— gute Lage hinsichtlich Bildungseinrichtungen

— zahlreiche kulturelle und soziale Einrichtungen im Stadtteil

— gute Versorgungslage (Supermarkte und Laden)

— Nahe zu Grinflachen Luisenplatz, Konkordia-/Schlossteichpark, Kichwald
— gute Anbindung an die Innenstadt und den OPNV (Bahnhof, Stadtbusse)
— Néhe zur Innenstadt

MIKROSTANDORT

— gut erreichbare innenstadtnahe Lage an einer belebten AusfallstraBe

— ruhiger und begrinter Innenhof

— nur wenige Meter bis zum Kichwald und zum Luisenplatz

— gute Versorungslage im weiteren Umfeld, Ndhe zum
Kuchwaldkrankenhaus

— Bushaltestelle vor der Haustur

— Nachbargebé&ude links saniert, rechts saniert

ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

NUTZUNGSPERSPEKTIVE Wohnen, Gewerbe

NACHFRAGESTRUKTUR kommunikativ-dynamische, anspruchsvolle und héuslich-familidre Wohnkonzepte
(Singles/Paare bis 65, Familien, Alleinerziehende), Gberwiegend mittlere, teils hohe
Wohnkaufkraft, verstarkte Nachfrage durch Zuzugler

ZU ERWARTENDE MIETEN preiswertes Segment, ca. 3,00-4,40 €/m?
FORDERMOGLICHKEITEN Stadtumbau (SU-Aufwertung), Wohnungsbauférderprogramme (KfW, SAB),
Denkmalschutzabschreibung

CHEMNITZ A Ansprechpartner: Agentur StadtWohnen Chemnitz
| WGS mbH, WeststraBe 49, 09112 Chemnitz
9 STADT DER WGS Herr Neubert 0371 35570-29, neubert@stadtwohnen-chemnitz.de

MODERNE EWIRIGESTALTENSTADY) Frau Hausmann 0371 35570-23, hausmann@stadtwohnen-chemnitz.de




